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Ett forslag till detaljplan daterat i maj 2010 har 6versénts till Lénsstyrelsen for
samrad. Ett program for hela Rindé hamns omrade har varit pa samréd 2009.

Syftet med planen &r att omvandla, utveckla och komplettera det fore detta
regementsomrédet AMF 1 pa syddstra delen av Rind6 for ca 400 bostéder,
verksambheter och skola.

Lansstyrelsens synpunkter

Kulturmiljé

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévéarden, dér det utgér en del av de
militédrhistoriska miljéer som &terfinns lings Stockholms inlopp. Inom ramen for
planprocessen har omradets kulturhistoriska varden analyserats, vilket p&verkat
utformningen av planen positivt. Linsstyrelsen har dock ur kulturmiljésynpunkt
foljande synpunkter pa planforslaget:

e Kaserngérden kan enligt planen téckas med grus eller gris och far
planteras med buskar. Det finns en risk att kaserngarden pé detta st
snarast kommer att uppfattas som en park av barockkaraktir, dér
kasernbyggnaden motsvarar huvudbyggnaden. For omradets karaktér 4r
det i stillet viktigt att den 6ppna, funktionella och téliga karaktéiren hos
kaserngérden bevaras. Stor noggrannhet vad géller ytskikt, planeringar etc
krévs dérfor i detaljprojekteringen av omradet.

¢ Den nybyggnad som foreslés sydvést om kasernerna inom kasernomradet
inkraktar starkt pd den kulturhistoriska milj6én, samtidigt som den
byggnadsyta som tillkommer blir relativt liten. Lénsstyrelsen anser att
denna byggritt av hénsyn till kulturmiljén bor utgé.

o Balkonger i enlighet med illustrationerna i planbeskrivningen bdr kunna
tillatas pé kasernbyggnaderna. Savél ldngd pa balkongerna som storleken
pé takkupor och balkonger i tak bor dock regleras i planen.
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o Sista meningen under varsamhetsbestéimmelsen “k” som avser nya
byggnader bor dndras till ”f’-bestdmmelse.

e Vattentornet bor bevaras som vilként landmérke och en viktig del i

helhetsmil6jon. Byggnaden bor forses med “q”-bestdmmelse om
rivningsfoérbud. '

e Den fd sjukhusbyggnaden bor, i likhet med annan &ldre bebyggelse inom
omradet, forses med varsamhetsbestdimmelse “’k”.

o De foreslagna punkthusen sydost om det dstra kasernomrédet kommer att
placeras hogt i terringen och foreslas fa en byggnadshéjd pa 17 m.
Taknock hamnar dé uppskattningsvis ca 6 meter hogre 4n kasern-
byggnaderna. Byggnadernas hojd och placeringen uppe pa en héjd tyder
pé att de kan bli synliga b&de inom omrédet och utifran vattnet, vilket
skulle skada kulturmiljon. Planbeskrivningen behover i denna del komp-
letteras med illustrationer och resonemang som visar hur byggnaderna
kommer att paverka miljon. Plushdjd bor 6vervégas dven for punkthusen
sd att det blir tydligare hur de nya bostadshusen forhaller sig till riks-
intressets virden och de for omradets karaktér och for landskapsbilden
betydelsefulla skogklédda hojderna och branterna. Byggnadernas relation
till befintlig vegetation (trédtoppshdjd) samt till den foreslagna konferens-
anldggningen 4r av sérskild betydelse.

e Den foreslagna konferensanlaggningen kommer med féreslagen
byggratt att utgoéra en alltfor stor sammanhdngande och dominant
byggnadsvolym, som ocksa exponeras mot vattnet. [ det fortsatta
arbetet behover byggnaden studeras vidare. Utgdngspunkt bor vara
att anlaggningen utformas efter platsens férutsattningar, anpassas till
topografi och vegetation sa att storre markingrepp undviks, och att
byggnaderna samspelar med omradets bebyggelse i 6vrigt. Byggnaden
bér brytas upp i flera volymer, vid behov sammanldnkade med f6r-
bindelsegangar som mojliggor sikt och passage mellan byggnads-
kropparna. Bestimmelse om bevarande av befintlig vegetation och
begransning av markingrepp i orérda och fér natur och landskapsbild
vardefulla hallmarker och bergspartier bor 6vervagas.

Strandskydd

Den 1 juli 2009 intréidde dndringar i bestimmelserna om strandskydd som innebér
att strandskydd upphévs med planbestéimmelse i detaljplanen. Enligt 6vergangs-
bestimmelserna ska dock de éldre bestdmmelserna gélla for plandrenden som
paborjats fore den 1 juli 2009. Det &dr déarfor i detta fall Lansstyrelsen som beslutar
om upphévande av strandskyddet. Lénsstyrelsen fér upphéva strandskyddet om
sérskilda skél foreligger.
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Lénsstyrelsen har i beslut 1992-11-03 i samband med den tidigare planléiggningen
upphévt strandskyddet pé land inom omrade som d& var inhégnat for den militdra
verksambheten, intill hamnen. Enligt 6vergéngsbestimmelserna till strandskydds-
bestdmmelserna i miljobalken aterintréider strandskyddet numera automatiskt i
samband med att en detaljplan for strandomrade ersétts av ny detaljplan. Inom
hela planomradet géller ddrmed strandskydd inom 100 meter pa land och i vattnet.

Kommunen ska i planhandlingarna och i ans6kan om upphivande redovisa de
sérskilda sk#l som kan motivera ett upphévande. Dagens forhéllanden pa land och
i vattnet, deras betydelse for véxt- och djurlivet och vilken p&verkan som upp-
kommer pa dessa biologiska vérden genom upphévandet och den foreslagna
exploateringen ska redovisas, liksom forutséttningarna for friluftsliv och den
allemansrittsliga tillgdngligheten. Det finns normalt inte skél att upphéva strand-
skyddet inom vattenomréden och allmén plats, park/natur. Att strandskyddet avses
att upphévas bor framga av kungorelse vid utstéllning av detaljplanen.

Vattenkvalitet

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer (MKN) och &tgérds-
program for yt- och grundvatten. Syftet 4r att hindra ytterligare forsdmringar och
skydda och forbéttra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap 2 § PBL ska
MKN foljas vid planldggning. Planhandlingarna beh6ver redovisa dagvatten-
fragorna och miljokvalitetsnormer for vatten. Det bor alltid framga vilken
recipient som tar emot vattnet fran planomradet, avrinningsomréde, vattenfore-
komst enligt vattendirektivet och dess status, samt géllande MKN for vatten-
forekomsten (ekologisk och kemisk status). Eventuella vattenrelaterade milj6-
problem bor beskrivas. Det bor ocksa framgé hur planen paverkar miljokvaliteten
och skyddsatgirder som t.ex LOD, oljeavskiljare och fordrdjning av dagvatten
kan behdva regleras i planen. Information om vattenférekomster och MKN vatten
finns pad www.viss.Ist.se.

Avrinning fran planomradet sker till Sol6fjarden, som idag har mattlig ekologisk
status. Kvalitetskravet &r att den ska uppné god ekologisk status senast ar 2021.
MKN innebiér att ingen ytterligare forsdmring far ske, och att kommunen behéver
titta p4 mojliga atgérder for att forbéttra statusen pé olika sitt sa att MKN kan
uppnés. Hanteringen av dagvatten &r dérvid en viktig parameter. Ny bebyggelse
och fler parkeringsplatser innebér ytterligare hardgjorda ytor inom omrédet. LOD
och oljeavskiljare ndmns i planbeskrivningen, men bor dven regleras med
planbestimmelser. Aven den eventuella 16sningen med lokalt reningsverk
paverkar vattenkvaliteten i Sol6fjérden, och konsekvenserna bér redovisas.
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Framtida 6versvdmningsrisk

I regional utvecklingsplan for Stockholimsregionen (RUFS 2010) understryks
vikten av att anpassning sker till klimatforindringarna, bl.a. i friga om den fysiska
planeringen. Dér anges att framtida forh6jda havsnivaer méste beaktas i bebyggel-
seplaneringen redan nu, och att det &r angeléiget att tillimpa minst 2 meters
sdkerhetsmarginal 6ver dagens normalvattenstand. Linsstyrelsen delar denna
uppfattning.

Planomrédet ligger inom omrade som kan paverkas av havsnivah6jning. Det 4r
bra att denna fraga behandlas i planbeskrivningen, och att underlag tagits fram av
SMHI. Det finns stora osékerheter i prognoserna/scenarierna, forvintad framtida
havsnivé har successivt justerats uppat de senaste aren, och héjningen av havs-
nivan kan forvéntas fortsitta dven efter 2100. I det fortsatta planarbetet behover
klargoras att foreslagen anvindning och placering av byggnader och infrastruktur
inte innebér att ytterligare risker byggs in i samhéllet. Det kan vara lampligt att i
planarbetet 6vervidga mojliga skyddsétgirder och 1dmna utrymme for sddana
eventuella framtida &tgérder mellan bebyggelsen och vattnet. Av grundkartan
framgér att marken inom hamntorget ligger 1agt, bara +1,2. Lamplig h6jdséttning
av byggnader och mark, forbud mot kéllare etc. bor regleras med bestimmelser i
detaljplanen.

Riskhédnsyn

Léansvég 274 &r en rekommenderad transportvég for farligt gods och for tunga och
breda dispensfordon som inte far ga pa Essingeleden, samt fungerar som om-
ledningsvég &ver saltsjomalarsnittet f6r Essingeleden. I det fortsatta planarbetet
behdver risksituationen och forhallandena pé platsen beskrivas nirmare, och
riskreducerande &tgérder regleras med bestimmelser i planen. Detta bor ske i
samrad med kommunens raddningstjénst.

Enligt Lénsstyrelsens policy for riskhéinsyn vid planering av ny bebyggelse intill
végar dér farligt gods transporteras, bor ett minsta avstind pa 25 meter héllas
mellan riskkélla och bebyggelse, dven i de fall sannolikheten for en olycka
bedoms vara liten. Nar skyddsavstandet dr sa litet behévs ocksa riskreducerande
atgdrder, som t ex placering av entréer och luftintag bort frén riskkillan och att
planen reglerar att omradet mellan byggnaden och vigen inte far anvindas for
lekplats eller annan mer &n tillfillig vistelse.

I norra delen av planomradet finns en befintlig byggnad 23 meter fran vigkant,
och dér foreslds en ny byggnad ca 30 meter fran vigen, bada med méjlig anvénd-
ning som bostéder och centrumverksamheter, i den nya byggnaden &ven skola.

Om 25 meter ska vara tillréckligt skyddsavstand for att férhindra brandspridning
forutsatter det att nivaforhallanden och utformning av omradet mellan vig och
byggnad blir sddana att utslépp fran t.ex en tankbilsolycka inte sprids in mot
planerad bebyggelse. Beroende pa forhallandena pa platsen kan en vall eller ett
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dike behovas. I annat fall behovs de riskreducerande atgirderna &ven omfatta t.ex
brandklassade fasader och fonster. Fér byggnad nérmare &n 25 meter frén en
riskkélla behovs alltid brandtéliga fasader och fonster. Det &r sérskilt angelédget
nér byggnaderna som i detta fall &r avsedd for kéinslig anvéindning som bostédder
och skola.

Lénsstyrelsen rekommenderar Boverkets végledningsrapport om sékerhetshgjande
atgérder i detaljplaner, som kan ge stod vid behov av riskreducerande atgérder:
http://www.boverket.se/Global/Webbokhandel/Dokument/2008/sakerhetshojande.
pdf

Trafik

Trafikverket har i yttrande 6ver samradsforslaget framfort att kommunens tidigare
trafikberdkningar visar att kapaciteten i vissa korsningar p& Vaxon paverkas, och
att en férdjupning av trafikstudien behovs for att tydliggora konsekvenserna av
planerna. Lénsstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning att det &r viktigt att
exploateringen kan trafikforsorjas utan att linsvégen paverkas negativt.
Kommunen bor i samrdd med Trafikverket titta pa om detta behdver belysas
ytterligare i det fortsatta planarbetet.

Det &r ocksa viktigt att de blivande bostédderna far sékra gc-vagar och god atkomst
till kollektivtrafik, bl.a for att minska bilanvéndning till och frén omradet.
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